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Tama kiinteiston kauppakirja (“Kauppakirja”) on tehty [¢].[*].202[*] ("Kaupantekopaiva”) seuraavien osa-
puolten valilla:

(1) JARVENPAAN KAUPUNKI, (y-tunnus: 0126541-4), Sibeliuksenkatu 8, 04400 Jarvenpaa
("Myyja”); ja
)
Myyija ja Ostaja jaljempana yhdessa "Osapuolet” ja kumpikin erikseen "Osapuoli”.
TAUSTA JA TARKOITUS
(A) Myyija omistaa osoitteessa Erkontie 11, 04420 Jarvenpaa sijaitsevan ns. Lippumaen rakennetun
kiinteistdén. Lippumaen Kiinteistén pihapiiiri sijaitsee kahden kaupungin omistaman kiinteistén
alueella. Nyt myytava kokonaisuus sisaltaa kiinteiston 186-402-1-51 ja maaraalan kiinteistosta
186-402-1-38 niilla sijaitsevine rakennuksineen, rakennelmineen, ainesosineen ja tarpeistoineen
("Kiinteist6”). Myytava alue on esitetty taman kauppakirjan liitteena A. Kiinteistdsta on taman
kaupan yhteydessa rajattu myytéavéa alue pinta-alaltaan noin 5.215 m? Kiinteiston alueella ei ole
asemakaavaa. Voimassa olevan yleiskaavan mukaan alue on V (virkitys) aluetta. Kiinteistolla si-
jaitsee viisi rakennusta: 1 Vilhola, 2 Navetta, 3 Pehtoorin talo, 4 Puulato ja 5 Kdymala.
(B) Osapuolet sopivat talld Kauppakirjalla ehdoista, joiden nojalla Myyja myy ja Ostaja ostaa Kiin-
teiston.
1 MAARITELMAT
Tassa Kauppakirjassa alla esitetyillda maaritelmilld on alla esitetty merkitys. Késitteiden yksikko-
muodot kattavat myds niiden monikkomuodot, ja kasitteiden monikkomuodot kattavat myés nii-
den yksikkdmuodot.
1.1 Annettu Tieto tarkoittaa (i) tdsséd Kauppakirjassa seka sen liitteissé olevaa tie-
toa ja (ii) kaikkea liitteessa 1.1 listattua tietoa.
1.2 Kaupantekopaiva on maéritelty tdman Kauppakirjan johdannossa.
1.3 Kauppahinta on méaritelty kohdassa 3.1.
1.4 Kauppakirja tarkoittaa tata kauppakirjaa ja sen liitteita.
1.5 Kiinteisto on madritelty tdméan Kauppakirjan johdannon kohdassa (A).
1.6 Liittymissopimukset tarkoittaa Maaraalaan liittyvia kunnallisteknisia liittymia koske-
via seuraavia sopimuksia: [lisattdva sopimukset].
1.7 Myyija on maaritelty tdman Kauppakirjan johdannon kohdassa (1).
1.8 Myyjan Vakuutukset tarkoittaa Myyjan kohdissa 7.1-7.8 antamia vakuutuksia.
1.9 Osapuoli on maaritelty tAman Kauppakirjan johdannossa.
1.10 Ostaja on madritelty taman Kauppakirjan johdannon kohdassa (2).
1.11 Ostajan Vakuutukset tarkoittaa Ostajan kohdissa 8.1-8.2 antamia vakuutuksia.
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1.12

2.2

23

3.2

3.3

5.2

Vahinko tarkoittaa valitonta vahinkoa, kulua ja kustannusta (mukaan lu-
kien kohtuulliset oikeudenkayntikulut ja asian selvittdmisesta
aiheutuneet kustannukset).

KAUPAN KOHDE

Kaupan kohteena on Kiinteistd 186-402-1-51 ja maaraala kiinteistosta 186-402-1-38 (yhdessa
”Kiinteist6”). Kiinteistdn pinta-ala on noin 5.215 nelidmetria. Pinta-alatieto on ohjeellinen eika
pinta-alaa ole tarkistusmitattu.

Taman Kauppakirjan perusteella Ostajalle siirtyy kaikki irtain omaisuus, joka sijaitsee Kiinteistolla
tai niissa olevissa rakennuksissa ja jota ei omista kolmas osapuoli.

Koska Kiinteiston myyjand on Jarvenpaddn kaupunki, ei se tule kayttdmaan etuostolain
(608/1977, muutoksineen) mukaista etuosto-oikeuttaan. Tama kirjaus on etuostolain 9 §:n mu-
kainen ilmoituksen, ettei Jarvenpain kaupunki tule kayttdmaan etuosto-oikeuttaan tdman Kaup-
pakirjan mukaisen Kiinteistdn kaupan johdosta.

KAUPPAHINTA

Kiinteistdon kauppahinta on 150.000 (sataviisikymmentatuhatta) euroa ("Kauppahinta”). Kaup-
pahinta on kiinted eika se perustu miltdan osin pinta-alaan.

Ostaja maksaa Kauppahinnan valittémasti kaytettavissa olevin varoin Myyjan pankkitilille kohdan
6.1(i) mukaisesti Kaupantekopaivana. Kauppahinta katsotaan maksetuksi, kun se nakyy Myyjan
pankkitililla.

Taman Kauppakirjan mukaisesta kaupasta suoritettavan varainsiirtoveron maksaa Ostaja.

OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUDEN SIIRTYMINEN

Kiinteistdn omistusoikeus, hallintaocikeus ja vaaranvastuu siirtyvat kokonaisuudessaan Myyjalta
Ostajalle Kauppahinnan maksua vastaan Kaupantekopaivana.

TUOTOT JA KULUT

Myyja vastaa Kiinteiston hoito- ja ylldpitokustannuksista silté osin kuin niiden peruste kohdistuu
Kaupantekopaivaa edeltdvaan aikaan Kaupantekopaiva mukaan lukien. Ostaja vastaa sellaisista
Kiinteistdn hoito- ja yllapitokustannuksista, joiden peruste kohdistuu Kaupantekopaivan jalkei-
seen aikaan.

Myyja vastaa kaikista Kiinteistdon kohdistuvista veroista, vakuutuksista ja muista julkisoikeudel-
lisista maksuista siltd osin kuin ne kohdistuvat ajanjaksoon ennen Kaupantekopaivaa (Kaupan-
tekopaiva mukaan lukien). Silta osin kuin kyseiset maksut kohdistuvat tdman jélkeiseen aikaan,
niista vastaa Ostaja.

TOIMENPITEET KAUPANTEKOPAIVANA

Kaupantekopéaivana Osapuolet suorittivat seuraavat toimenpiteet:

(1) Ostaja maksoi Myyjélle Kauppahinnan;
(i) Myyija ja Ostaja allekirjoittivat liitteend 6.1(ii) olevan siirtosopimuksen Liittymissopi-

musten siirtédmisesta Ostajalle;
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6.2

7.1
711

7.2
7.21

7.2.2

7.3
7.3.1

7.3.2

7.33

7.4

7.41

742

743

(iii) Myyja luovutti Ostajalle jaljennéksen asianmukaisesta paatdksestd koskien tdman
Kauppakirjan mukaisen kaupan hyvaksymist; ja

(iv) Osapuolet allekirjoittivat taman Kauppakirjan.

Kohdassa 6.1 suoritetut toimenpiteet katsotaan tapahtuneen samanaikaisesti ja osana yhta suo-
ritusta eikd mitdan yksittdista toimenpidettéd katsota tehdyksi ennen kuin kaikki toimenpiteet on
suoritettu.

MYYJAN VAKUUTUKSET

Yleista

Myyja vakuuttaa Ostajalle, ettd tdssa kohdassa 7 luetellut Myyjan Vakuutukset pitavat paikkansa
Kaupantekopéivana.

Myyijalle ei synny korvausvastuuta Ostajaa kohtaan Myyjan Vakuutusten perusteella siltd osin
kuin seikat, jotka ovat ristiriidassa Myyjan Vakuutusten kanssa, iimenevat Annetusta Tiedosta.
Myyjan toimivalta

Myyijalla on taysi oikeus ja valtuus myyda Kiinteistd. Taméa Kauppakirja on Myyjaa sitova ja tay-
tantddnpantavissa Myyjaa kohtaan sen ehtojen mukaisesti.

Myyjan tahan Kauppakirjaan perustuvien velvoitteiden tayttdminen ei edellytd sellaista viran-
omaisen tai muun tahon lupaa, hyvéksyntaa tai muuta toimenpidetta tai kolmannen osapuolen
suostumusta, jota ei olisi saatu tdman Kauppakirjan allekirjoitushetkella.

Omistusoikeus ja rasitteet

Myyjalla on taysi ja rajoittamaton omistusoikeus Kiinteist66n, kuten liitteend 7.3.1 olevista lain-
huutotodistuksista ilmenee.

Kiinteistddn ei kohdistu kiinnityksia, panttioikeuksia, erityisia oikeuksia tai vallintarajoituksia, ku-
ten liitteena 7.3.2 olevista rasitustodistuksista ilmenee.

Kiinteistdon ei kohdistu muita rasitteita, kuin mita liitteena 7.3.3 olevista kiinteistorekisteriotteista
ilmenee.
Liittymissopimukset

Liittymissopimukset ovat voimassa ja taytantoon pantavissa Annetusta Tiedosta ilmenevien eh-
tojensa mukaisesti, eika niihin liity suullisia sopimuksia tai sitoumuksia. Kiinteistén myynti Osta-
jalle ei vaikuta Liittymissopimusten sitovuuteen tai voimassaoloon.

Myyija ei ole luopunut mistdan Liittymissopimusten mukaisista oikeuksista, eika kyseisia oikeuk-
sia ole siirretty, pantattu tai muutoin luovutettu kolmansille.

Myyija, eivatkd Myyjan tiedon mukaan Liittymissopimusten sopimusosapuolet ole rikkoneet Liit-
tymissopimusten mukaisia velvoitteitaan. Mitdan Liittymissopimusta ei ole Kauppakirjan allekir-
joittamiseen mennessa irtisanottu.
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7.5
7.5.1

7.5.2
753

7.54

7.6

7.7

7.8
7.81

7.8.2

7.9

8.1
8.1.1

8.2

Kiinteiston kunto ja ympaéristd

Kiinteistd ja sen kayttd ovat Kauppakirjan allekirjoitusajankohtana voimassa olevien kaavoitus-
maardysten mukaisia.

Kiinteistolla sijaitsee yksi Jarvenpaan Yleiskaava 2040 mukainen asuinrakennuspaikka.

Kiinteistd myydaan siind kunnossa kuin se Kaupantekopaivana on. Selvyyden vuoksi todetaan,
ettd Myyja ei anna vakuutuksia Kiinteistolla olevien rakennusten teknistd kuntoa tai ominaisuuk-
sia koskien.

Ymparistdnsuojelulain (527/2014, muutoksineen) 139 §:n mukaisena ilmoituksena Myyja ilmoit-
taa, ettei Myyjan tiedossa ole, ettéd Kiinteistbn maapera ja/tai pohjavesi olisi saastunut tai etta
Kiinteistolld olisi Myyjan omistusaikana harjoitettu toimintaa tai kasitelty sellaisia jatteita tai ai-
neita, joista on saattanut aiheutua ympéaristdn, kuten maaperan ja/tai pohjaveden pilaantumista
tai saastumista.
Vakuutussuoja

Ostaja vastaa Kiinteiston vakuuttamisesta Kaupantekopaivasta alkaen.

Oikeudenkaynnit

Myyja ei ole osallisena missaan Kiinteist6a koskevissa oikeudenkdynneissa, valitysmenette-
lyissa, hallinnollisissa menettelyissa tai viranomaistutkimuksissa, eikéd Myyjan tiedossa ole tal-
laisten menettelyjen uhkaa.

Annettu Tieto

Myyja on ennen tdman Kauppakirjan allekirjoittamista antanut Ostajalle liitteessd 1.1 yksil6idyt
tiedot Kiinteistosta.

Myyja on antanut Ostajalle osana Annettua Tietoa kaikki tiedossaan olevat seikat, joilla Myyjan
tiedon mukaan voi olla olennaista merkitysta Kiinteistén arvon tai Ostajan ostop&éatoksen kan-
nalta.

Ei muita vakuutuksia

Myyja ei ole kohdissa 7.1-7.8 yksil6ityjen Myyjan Vakuutusten lisaksi antanut muita (nimenomai-
sesti tai muuten ilmaistuja) vakuutuksia Myyjasta, Kiinteistdsta tai Liittymissopimuksista, eika Os-
taja ole luottanut tallaisiin vakuutuksiin. Edella mainittua rajoittamatta todetaan nimenomaisesti,
ettd Myyja ei anna mitdan vakuutuksia Ostajalle eikd Myyjalla ole Ostajaan ndhden mitaan vas-
tuuta Annettuun Tietoon sisaltyvista kolmansien osapuolien laatimista asiakirjoista ja raporteista.

OSTAJAN VAKUUTUKSET

Yleista

Ostaja vakuuttaa Myyijalle, etta tissa kohdassa 8 annetut Ostajan Vakuutukset pitavat paikkansa
Kaupantekopéaivana.

Rahoitus

Ostajalla on Kaupantekopaivana tarvittavat varat Kauppahinnan maksamiseksi.
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8.3

9.1
9.1.1

9.2
9.21

9.22

Kaupan kohteeseen tutustuminen

Ostaja on ennen taman Kauppakirjan allekirjoittamista perehtynyt Annettuun Tietoon ja halua-
massaan laajuudessa toteuttanut tarkastuksen Kiinteistdssa ja siella olevissa rakennuksissa. Os-
tajan tarkastuksen yhteydessa esittamiin kysymyksiin on vastattu Annetussa Tiedossa esitetylla
tavalla ennen tdman Kauppakirjan allekirjoittamista.

MYYJAN KORVAUSVASTUU

Korvausvelvollisuus

Osapuolet sopivat tdssa kohdassa 9 yksildidyista poikkeuksista maakaaren (540/1995, muutok-
sineen) 2 luvun 17-34 §:n mukaisiin maarayksiin.

Myyija on velvollinen korvaamaan Ostajalle Vahingon, joka aiheutuu Ostajalle (i) Myyjan Vakuu-
tuksien virheellisyydesta tai (i) Myyjan muusta tdman Kauppakirjan mukaisen sitoumuksen tai
velvoitteen rikkomisesta.

Osapuolet sopivat nimenomaisesti, ettd Myyjan korvausvelvollisuus Ostajaa kohtaan maaraytyy
yksinomaan tdman Kauppakirjan perusteella, eiké Ostajalla ole oikeutta esittda Myyjalle kaupan
kohdetta koskevia vaatimuksia maakaaren (540/1995, muutoksineen) tai minkdan muun lain tai
oikeusperiaatteen perusteella.

Kaikki taman Kauppakirjan mukaiset Myyjan suorittamat korvaukset katsotaan Kauppahinnan
alennukseksi.

Korvausvelvollisuuden rajoitukset

Edelld kohdissa 9.1.1 ja 9.1.2 sovittua Myyjan korvausvelvollisuutta koskevat seuraavat rajoituk-
set:

(i) Myyjén korvausvastuu Myyjan Vakuutusten rikkomuksista on rajoitettu enintdan kah-
teenkymmeneen prosenttiin (20 %) Kauppahinnasta.

(i) Ostajalla on oikeus vahingonkorvaukseen vain, mikali kunkin yksittdisen vahingon
maara (tai olennaisilta osin samasta syysta aiheutuvien erillisten pienempien vahin-
kojen yhteenlaskettu mé&ara) on vahintdan 5.000 euroa.

(iii) Ostajan tulee esittda Myyjan Vakuutuksiin liittyvat vaatimuksensa kirjallisesti Myyjalle
kahdenkymmenenneljan (24) kuukauden kuluessa Kaupantekopaivasta.

(iv) Myyjalla ei ole vastuuta Ostajalle mahdollisesti aiheutuvista valillisista vahingoista.

(v) Myyja ei ole vastuussa Vahingosta siltd osin kuin (i) Ostaja on saanut korvauksen

Vahingosta vakuutuksen nojalla tai Vahinko on muutoin korvattu kolmannen osapuo-
len toimesta; (ii) Vahinko on ehdollinen, ennen kuin téllainen vahinko on lopullisesti
vahvistettu sekd eraantynyt maksettavaksi, mikd ei kuitenkaan estd Ostajaa teke-
masta tallaista ehdollista vahinkoa koskevaa ilmoitusta kohdan 9.2.1(iii) mukaisesti;
(iii) Vahingon perusteena on (a) sellainen laki tai asetus, joka ei ole ollut voimassa
Kaupantekopaivana, (b) lakisaateisten verokantojen, jotka ovat olleet voimassa Kau-
pantekopaivana, korottaminen; (iv) Vahinko on syntynyt Ostajan tai Ostajan edustajan
toimesta tai laiminlydnnista Kaupantekopaivan jalkeen; tai (v) Vahinko johtuu Ostajan
laiminlydnnista pyrkia rajoittamaan Vahingon maaraa.

Myyjan korvausvelvollisuuden rajoitukset eivat milloinkaan koske tilannetta, jossa Myyja on toi-
minut tahallisesti tai térkealld huolimattomuudella.
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10

10.1
10.1.1

10.1.2
10.1.3

10.2
10.2.1

10.2.2

10.2.3

10.3

10.4

10.5

MUUT EHDOT

Kirjaaminen ja kaupanvahvistajan palkkio

Ostaja vastaa kustannuksellaan Ostajan lainhuudon kirjaamisesta lainhuuto- ja kiinnitysrekiste-
riin sekd vastaa kaupanvahvistajan palkkiosta.

Ostaja vastaa kaupan kohteen kiinteistonmuodostuskuluista (lohkomisesta).

Myyija ja Ostaja vakuuttavat, etté niiden valilla ei ole suoraan eika kolmannenkaan kautta kahden
viimeksi kuluneen vuoden aikana tapahtunut sellaista luovutusta, joka olisi otettava huomioon
etuostolain (608/1977, muutoksineen) 5 §:n mukaisessa tarkoituksessa.

limoitukset ja tiedonannot

Kaikki tastd Kauppakirjasta johtuvat tiedonannot, vaatimukset ja ilmoitukset tulee iimoittaa kirjal-
lisesti Osapuolten yhteisesti sopimiin seuraaviin osoitteisiin tai sdhkdpostiosoitteisiin:
Mikali Myyjalle:

nimi: [Nimi]

osoite: [osoite]

sahkdposti: [sahkopostiosoite]

Mikali Ostajalle:
nimi: [Nimi]
osoite: [osoite]
sahkoposti: [séhkdpostiosoite]

Tiedoksianto katsotaan tapahtuneen, kun kolme (3) vuorokautta on kulunut kirjatun kirjeen pos-
tittamisesta tai kun tiedoksianto on muutoin tehty todisteellisesti. Sahkdposti katsotaan vastaan-
otetuksi l&hettAmispaivamaarana edellyttaen, ettd sdhkdpostin [ahettéja ei ole vastaanottanut il-
moitusta epdonnistuneesta sdhkdpostin lahetyksesta.

Osapuolilla on oikeus muuttaa ylld mainittuja yhteystietojaan ilmoittamalla siita kirjallisesti toiselle
Osapuolelle.

Muutokset

Kaikki muutokset tai lisdykset tdhan Kauppakirjaan ja sen liitteisiin on tehtava kirjallisesti Osa-
puolten allekirjoittamalla muutosasiakirjalla.

Koko sopimus

Tama Kauppakirja liitteineen kasittdd Osapuolten vélisen Maaraalan kauppaa koskevan sopi-
muksen ja yhteisymmarryksen kokonaisuudessaan ja korvaa aiemmat Osapuolten valiset sopi-
mukset sekd muut Kirjalliset tai suulliset Maaraalaa koskevat valipuheet.

Liitteet

Mikali taman Kauppakirjan maaraykset ovat ristiriidassa taman Kauppakirjan liitteiden sisallon
kanssa, noudatetaan tdman Kauppakirjan maarayksia.
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1 SOVELLETTAVA LAKI JA RIITOJEN RATKAISEMINEN
11.1 Tahan Kauppakirjaan sovelletaan Suomen lakia, lainvalintasaanndkset pois lukien.

11.2 Tastd Kauppakirjasta aiheutuvat riidat ratkaistaan Myyjan kotipaikkakunnan kardjdoikeudessa
ensiasteena, jollei toisin ole sovittu.

[allekirjoitukset seuraavalla sivulla]

Tata Kauppakirjaa on tehty kolme (3) samasanaista kappaletta, yksi (1) Myyijélle, yksi (1) Osta-
jalle ja yksi (1) julkiselle kaupanvahvistajalle.

JARVENPAAN KAUPUNKI

JUHANA HIIRONEN

[Nimen selvennys]

[Asema]
[Nimen selvennys] [Nimen selvennys]
[Asemal] [Asemal]
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KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta [*] Myyjan Jarvenpaan kaupunki edustajana seka [¢]
Ostajan Keski-Uudenmaan hyvinvointialue edustajana ovat allekirjoittaneet tdman kiinteiston
kauppakirjan, ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna kauppakirjaa vahvistettaessa. Olen tarkista-
nut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, ettéd kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1
§:ssa saadetylla tavalla.

[paikkakunta] [*]. paivana [*]Jkuuta 20[*]

[Nimen selvennys]
Kaupanvahvistajan tunnus: []
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